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Korting van 40% is niet genoeg
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De Nederlandse kantorenmarkt
ligt er nog slechter bij dan tot nu
toe werd aangenomen. Dat blijkt
uit de mislukte veiling van de kan-
torenportefeuille van vastgoedon-
derneming Uni-Invest. Zelfs tegen
een korting van 40% slaagde de
oorspronkelijke geldschieter van
Uni-Invest, de Duitse Commerz-
bank, er nietinvan de ruim 200 ge-
bouwen af te komen.

Het mislukken van de beoogde
mijoenentransactie maakt pijn-
lijk duidelijk hoeveel er nog op
zwakke kantoorbezittingen moet
worden afgeboekt. In april van
dit jaar schreef de Nederlandsche
Bank al dat de afwaardering van
‘slechte’ objecten nog nauwelijks
op gang gekomen is. De afwach-
tende houding kwam volgens de
toezichthouder vooral omdat het
zonder transacties problematisch
is de marktwaarde van kantoren te
bepalen. Uni-Invest beet het spits
af en daarom werd de veiling in
de sector op de voet gevolgd. Be-
stuursvoorzitter Pieter Roozen-
boom van het noodlijdende Uni-
Invest zegt nog altijd vertrouwen
te hebben in het slagen van de vei-
ling.

Uni-Invest is gedwongen zijn
objecten te verkopen vanwege
herfinancieringsproblemen. Ko-
mende februari loopt een lening
af van €751 min. In april van dit
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‘jaar heeftvastgoedadviseur CBRE
de probleemportefeuille — 30%
tot 40% staat leeg — nog gewaar-
deerd op €634 mIn. Biedingenvan
onder meer RREEF, de vastgoed-
belegger van Deutsche Bank, en
Blackstone, de grootste private-
equitymaatschappij ter wereld,
lagen daar volgens de Britse vast-
goedspecialist CoStar ruim onder.
Die zouden liggen tussen de €450
min en € 500 mln. Maar zelfs tegen
die prijs heeftgeenvan de gegadig-
den de financiering rond kunnen
krijgen.

Arjanvan Bussel, partner bij het
Londens advieshuis Bishopsfield
Capital Partners, zegt niet verrast
te zijn door deze recente ontwik-
kelingen. ‘Het was bekend dat er
een grote golf aan herfinancierin-
gen aan zat te komen en juist nu er
een kritische fase aanbreekt voor
het grote aantal vastgoedlenin-
gen dat moet worden hergefinan- |
cierd, worden we met onze neus
op de feiten gedrukt. Het is nu
nog moeilijker dan voorheen om
een lening aan te trekken. Banken
zijn alleen bereid om geld te lenen
voor vastgoed op toplocaties zoals
de Zuidas.’

De portefeuille van Uni-Invest
bestaat uit 207 kantoren (1,1 min
m?), die gewaardeerd zijn op € 865
min. De vastgoedonderneming
werd in 2003 door een consortium
onder leiding van Lehman Bro-
thers Real Estate Partners van de
beurs gehaald. ,

Uni-Invest probeert uit alle
macht het tij te keren in de ge-
plaagde kantorenmarkt. De groot-
ste problemen heeft het bedrijf
met leegstaande kantoren in sa- |
tellietsteden zoals Hoofddorp,
Zoetermeer en Capelle aan den
IJssel, die geen aantrekkelijk oud
centrum hebben en ook niet dicht
genoeg bij grote steden liggen. ‘In
Nieuwegein zie je bijvoorbeeld dat

. een stad als Utrecht veel huurders |

wegtrekt’, aldus Roozenboom. In |
traditionele kantorenparken pro- |
beert Uni-Invest, eventueel samen
met andere partijen, te komen tot |
meer voorzieningen voor de men-

sen die erwerken. -



